10.08.26 10:29 Adrspach stoji na rozcesti. Data ukazuji, Ze nejvétSim problémem neni pocet turistl | Kurzy.cz

KUZYC/

Kurzy.cz > Zpravy > Podnikani > Okénko nemovitosti

Petr Jezek (CRESCON)
Okénko nemovitosti | 10.08.2026 10:17:05 | precteno 19 x

Adrspach stoji na rozcesti. Data ukazuji, ze nejvétSim
problémem neni pocet turistt

Kdyz se fekne AdrSpach, vétSina lidi si pfedstavi majestatni piskovcové skaly, které kazdoro¢né
prilakaji statisice navstévnikd. V poslednich mésicich se vSak stale castéji diskutuje o tom, jakou
budoucnost ma cestovni ruch v této jedinec¢né lokalité. Debata je mnohdy emotivni, pfesto existuje
néco, co emoce nahrazuje fakty — data z nezavislych studii, strategickych dokumentl
Kralovéhradeckého kraje, Broumovska, Ceského statistického Ufadu nebo CzechTourism.

Pravé jejich zavéry ukazuji, Ze nejvétsi vyzvou AdrSpachu neni rekordni navstévnost. Skutecny
problém je mnohem slozité;jsi.

Navstévnici

78 %

w Jednodenni = Vicedenni »

Overtourismus neni jen o poctu lidi

Adr8passké skaly patfi mezi nejnavétévovangjsi prirodni lokality v Ceské republice. V roce 2025 je
navstivilo pfiblizné 512 tisic lidi. Pfesto nelze jednodusSe fFici, ze FeSenim je dal$i omezovani
navstévnosti.
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Obec dnes prostiednictvim rezervaéniho systému reguluje maximalni denni kapacitu na pfiblizné
Ctyfi tisice osob. Jinymi slovy — pocet lidi, ktefi mohou do skal vstoupit, je jiz dnes Fizen.

Otazkou proto neni, kolik navstévnikl pfijede. Mnohem dulezitéjsi je, kdo pfijizdi, jak dlouho zUstava
a jaky pfinos jeho navstéva regionu skute¢né pfinasi.

To je ostatné zavér, ke kterému dochazi také strategické dokumenty pFipravené pro Broumovsko.

Region navstivi statisice lidi. Pfesto vétsina zase odjede

Podle dat Spole¢nosti pro destinaéni management Broumovska tvofi pfiblizné 78 % navstévnikl
jednodenni vyletnici. Pouze necela ¢tvrtina hostl v regionu prenocuje.

Jesté zajimaveéjsi je struktura téchto navstévnikl. Z jednodennich vyletnikl tvofi zhruba 82 % hosté
z Polska, ktefi pfijizdéji pfevazné automobilem na nékolik hodin.

Jejich navstéva je pochopitelné legitimni a pro region dulezita. Soucasné ale predstavuje model
cestovniho ruchu, ktery vytvari nejvétsi tlak na dopravu, parkovani a vefejny prostor, aniz by pfinasel
odpovidajici ekonomicky efekt.

Jednodenni turista zpravidla zaplati parkovani, vstupné a drobné obcerstveni. Vicedenni host
naproti tomu vyuziva restaurace, kavarny, obchody, kulturni program, sportovni nabidku i sluzby v
okolnich obcich. Rozdil v ekonomickém pfinosu je proto vyrazny, pfestoze pocet navstévniki mize
zUstat stejny.

Vyvoj poctu prenocovani v letech

Rok ©2020 @2021 @2022 2023 ©2024 @2025
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Broumovsko

Nejvétsim paradoxem je nedostatek luzek
Dal$i data ukazuji mozna jesté vétsi paradox.

Podle Ceského statistického Ufadu bylo v roce 2023 v Adr&pachu evidovano pouze 254 luzek v
hromadnych ubytovacich zafizenich. V&etné mensich penzionli a soukromého ubytovani se celkova
kapacita odhaduje pfiblizné na 500 az 600 lGzek.

Ve srovnani s vice nez pll milionem navstévnikd jde o mimoradné nizkou hodnotu.

Region tak pfirozené vytvari podminky pro jednodenni vylety. Navstévnici pfijedou, projdou skalni
mésto a vecer odjizdéji jinam.

Pravé tento nesoulad mezi obrovskou navstévnosti a minimalnim poctem pfenocovani oznaluji
odborné studie za jeden z hlavnich problémi sou¢asného cestovniho ruchu.
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Cely region stoji na jedné atrakci
Data zaroveri ukazuji dal$i dulezitou skute¢nost.

Zatimco AdrSpasské skaly navstivi vice nez pal milionu lidi roéné, ostatni turistické cile Broumovska
dosahuji jen zlomku této navstévnosti. Napfiklad Broumovsky klaster navstivi pfiblizné 35 tisic lidi.

Takova koncentrace predstavuje dlouhodobé riziko. Pokud vétSina navstévnikt mifi pouze na jedno
misto, zdstava ekonomicky potencial celého regionu nevyuzity.

Strategie rozvoje Broumovska proto doporucuje vytvaret podminky pro delSi pobyty, béhem nichz
navstévnici poznaji vice lokalit a rozlozi svou utratu i €as do Sirsiho Gzemi.

Pocet registrovanych navitévnika 2024 v tisicich

Teplické skaly || o2

Benediktinské opatstvi sv. Vaclava . 266

Muzeum papirovych modell a Muzeum stavebni I 17.2
Zamek Adrpach | 60
Dfevény hibitovni kostel Panny Mane I 53
Drevénka - Stara skola a Muzeum mésta Police n I 5,0
Mign Dievizek | 20
P&chotni srub T-S 19 Turov | 05

0 200 400

Kraj mluvi o stejném cili

V soucCasné debaté byva casto opomijeno, Ze myslenka prodlouzeni pobytd nevychazi od
jednotlivych investoru.

Stejny cil formuluji dlouhodobé také krajské a regionalni strategické dokumenty.
Opakuji se v nich stejné priority — kvalitnéj§i sluzby, vy$Si podil vicedennich pobytl, rozvoj
mimosezonni turistiky, podpora mistnich podnikatel a respekt k ochrané krajiny.

Jinymi slovy, budoucnost regionu neni spojovana s dal$im rlstem poctu navstévnikd, ale se zménou
jejich chovani.

Co z toho vyplyva pro nové projekty?
Kazdy novy projekt v AdrSpachu bude pochopitelné pfedmétem verejné diskuse. Je to spravné.

Stejné dulezité je ale hodnotit jednotlivé zaméry podle toho, zda pomahaji naplfiovat cile, které si
region sam stanovil.

Pokud projekt pfivadi hosty na nékolik dni misto nékolika hodin, podporuje celoroéni provoz sluzeb,
vytvafi pracovni mista a motivuje navstévniky poznavat celé Broumovsko, odpovida sméru, ktery
doporucuji odborné studie.

To samoziejmé neznamena, Ze kazdy zamér je automaticky spravny. Znamena to pouze, Ze debata
by méla vychazet z konkrétnich dopadu, nikoli pouze z emoci.

Struktura ubytovacich zafizeni na Broumovsku v roce 2024

Penzion I 37
Hotel, motel, botel *** S
Kemp NN ©
Turisticka ubytovna [N 4

Ostatni hromadné ubytovaci zafizeni Il 2
Chatovi osada N 2

Hotel, motel, botel ** W 2

Hotelgami W 1
a 5 10 15 20 25 o 35 40

Zdroj: czso.cz

Budoucnost Adr$pachu nebude urcovat pocet turisti
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AdrSpach dnes stoji pfed rozhodnutim, jakym smérem se bude cestovni ruch v dalSich desetiletich

ubirat.

Zustane destinaci jednodennich vyletl s vysokou dopravni zatézi a omezenym ekonomickym

pfinosem? Nebo se postupné proméni v region, kde navstévnici travi vice ¢asu, vyuzivaji mistni
sluzby, pfijizdéji i mimo hlavni sezonu a pfispivaji k dlouhodobé prosperité obce?

Odpovéd nenajdeme v marketingovych sloganech ani v emotivnich debatach.

Naznacuji ji data, kterd maji k dispozici obec, kraj i odbornici na cestovni ruch.

Mozna pravé proto by se budoucnost AdrSpachu méla posuzovat pfedevSim podle Gisel, nikoliv
podle obav. ProtoZe udrzitelny cestovni ruch neni otédzkou toho, kolik lidi pfijede, ale jaky pfinos

jejich navstéva regionu skute¢né zanecha.

Zdroje studii:

1) Strategie destinaéniho managementu a marketingu regionu Broumovska a Valbfiska 2026 — Vychodoc&esky kraj

2) Uzemni studie specifické oblasti Broumovsko — Sindlerova — Felcman

3) Komplexni analyza obce Adrpach a okoli v kontextu zaméru vybudovat na Gizemi novy rekreaéni resort — Krokem — KREIA group — Ondfej Spacek

(Foto CRESCON)
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Marketing & PR Manager CRESCON, a. s.

- Ma dlouholeté zkuSenosti v oblasti marketingu, PR a obchodu se

zaméfenim na pfipravu a realizaci ATL i BTL kampani, medialnich

projektl, eventl,, spotiebitelskych soutéZzi a vérnostnich programda.

Béhem své profesni kariéry pusobil jak na strané klienta ve spole¢nostech
AVANT investi¢ni spole¢nost, ARFiN, Crefoport, COFACE a HILL Int., tak
také v medidlnim prostfedi vydavatelstvi MAFRA a StarPRESS ¢&i v

reklamnich a marketingovych agenturach AMDEN, Noe’s a HMS CARAT.

Od roku 2026 je odpovédny za PR a marketingovou komunikaci spole¢nosti CRESCON, a.s.

Developerska spole¢nost CRESCON, a.s. byla zaloZzena v roce

crescon 2008 a zaméfuje se na development rezidenénich, komerénich i

primyslovych projektd a na komplexni rozvoj Uzemi véetné
infrastruktury. P¥i realizaci klade dliraz na kvalitu, profesionalni pfistup a klientsky orientovany servis.

V soucasnosti CRESCON pfipravuje vice nez deset projektt prevazné v Praze a horskych oblastech,
napf. Rezidence Starochodovska, revitalizaci stanice metra Kacerov, Zahradky 1000 v Peci p.
Snézkou, nebo Na Desitce a Cerstva Voda 77/777 u Spindlerova Mlyna.

Cilem spolec¢nosti je vytvaret funkeni a kvalitni prostory pro bydleni, podnikani i investice, které obstoji
v ¢ase a prinaseji hodnotu svym uzivatelim i $ir§imu okoli.

Vice na www.crescon.cz
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